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Il Property Value

Linee guida di adozione in Intesa Sanpaolo

ADOIZIONE DI UN
FRAMEWORK
UNICO ...

... CON UN
PERCORSO
STRUTTURATO DI
STIMA ...

...CON UTILIZZO DI
FONTI «PUBBLICHE»
E DI MERCATO

CONFRONTO CON
IL REGOLATORE

Perizie redatfte da circa 100 periti interni del Gruppo e da diversi Provider, sia
per il Residential Real Estate (RRE) che per il Commercial Real Estate (CRE)

Necessita di adottare un framework unico omogeneo

Realizzato un modello di calcolo analitico che supporta i periti nella stima
degli adjustment di valore, integrato nei modelli MCA, di capitalizzazione
diretta, di capitalizzazione finanziaria e di trasformazione

I modello utilizza/raccoglie dati da fonti pubbliche, dalla normativa di
riferimento e dal mercato

Nelle interlocuzioni con il Regolatore — in ambito climate & environmental risks
— e stato rappresentato il modello realizzato, raccogliendo i primi feedback
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Il Property Value

| primi dati disponibili in Intesa Sanpaolo

DISTRIBUZIONE DELLA DIFFERENZA PERCENTUALE FRA
VALORE DI MERCATO (VM) E PROPERTY VALUE (PV)

Scostamento medio VM-PV
del campione: -3,9%

82,3%
Immobili con livello di rischio

di mercato e climatico -
ambientale contenuto

Campione di
~20.000 perizie
Immobili con livello di rischio di immobili

di mercato e climatico - . T
ambientale elevato (ad es. residenziali

immobili di ampia metratura ultimati
in contestiisolati o periferici)

14,5%
L 01% 0,1% 0,2% 0.5% 2,3% .
: > .30% -30% + -26% -25% % -21% -20%+% -16% i 15% = -11%  -10%+ -6% -5% = 0%
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